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Ci.: MURP-1404/2024
Vyftizuje: Otakar O13ak

Dne: 5.4.2024

ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUT]

Vyrokova ¢ast:

Méstsky titad Horni Plana, stavebni tifad, jako stavebni ufad prislusny podle § 13 odst. 1 pism. d) zakona
&. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdg&jsich pfedpisi
(déle jen "stavebni zakon"), vizemnim Fizeni posoudil podle § 84 aZ 90 stavebniho zékona Zadost
o vydéni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"), kterou dne

25.5.2023 podala

WELLNESS HOTEL a.s., ICO 26761131, Frymburk &.p. 140, 382 79 Frymburk,
kterou zastupuje Sperger s.r.o., ICO 02182980, U Vystavisté &.p. 1429, 370 05 Ceské Bud&jovice

(dale jen "Zadatel"), a na zéklad€ tohoto posouzeni:

I. Vydéavi podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobn&jsi uprave
tizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdgjsich piedpish

rozhodnuti o umisténi stavby
zména dokontené stavby - piistavba objektu "B" - lizné, Wellness Hotel Frymburk

(déle jen "stavba") na pozemcich parc. &. 217/17 (zastavéna plocha a nadvofi) a parc. &. 217/96 (ostatni
plocha) v katastralnim tizemi Frymburk.

Druh a u&el umist'ované stavby:

- Pfistavba objektu ,B“ nepravidelného pudorysného tvaru ,L¥ o pudorysnych rozmérech
14,2 x 16,3 m a 9,2 x 15,2 m, se dvémi nadzemnimi podlaZimi, bude soucasti hotelového aredlu, ktery
poskytuje spolu s ubytovacimi sluzbami wellness aktivity, bude co nejnizsi vysky a bude ukonéena
pfevazng zatravnénou plochou stfechou, aby co nejméné naruSovala vyhledy u objekti Al a A2.
Zakladni hmota pristavby bude ze severni strany zapuSténa do terénu. Stiecha v této ¢asti bude
zatravnéna. Ze zapadni strany bude p¥istavba ukonena odpotinkovou terasou. Cast strechy v ifce 3
m podél $titu stavajictho objektu ,,B bude vyvysena o cca 70 ¢m nad okolni zatravnénou plochu
7 diivodu zachovani minimalni vy3ky pro vytah a priichody do stavajiciho objektu ,.B“. Provozné
bude piistavba rozdé€lena na technické podlazi (1.NP), kde bude dochazet ke skladovani a tpravé
raSeliny pro koupaci vany a zébaly. Bude ve dvou vyskovych tirovni podlah. Na horni urovni bude
sklad Gerstvé rafeliny, na spodni trovni bude dochazet k jeji iipravé a skladovéani smé&si ve dvou
nadrzich. Cast spodniho podlaZi bude vyuZita jako zézemi pro stavajici ,,Svét pod hladinou® v objektu
_B“. V2.NP se bude nachazet lazefiské podlaZi s kéjemi pro procedury. Pfistup do horniho podlaZi
s procedurami bude stavajicim objektem ,,B¥, pfistup do technologické &asti bude zadnim vchodem a
vjezdovymi vraty. Oba prostory budou propojeny vytahem s obsluhou a stavajicim poZimnim
schodi¥tém, které kromé evakuace bude slouZit i pro zaméstnance provozu. Napojeni pfistavby na
inzenyrské sité bude FeSeno napojenim na stavajici inzenyrské sit® arealu. Pijezdova vnitroarealova
silnice bude provedena jako asfaltova, umoZiiujici pojezd t87ké techniky (dovoz raeliny, pfijezd
hasiéé apod.). Opémé stény, které budou lemovat ptijezdovou cestu a budou z jedné strany
v kontaktu se zeminou, budou provedeny z betonovych tvarovek BEST svloZenou vyztuzi a
piibetonovanim. Severni opéma zed’ pHjezdu bude provedena pouze do vySky prilehlého okolniho
terénu, jiZni sténa bude provedena do vysky 2,2 m nad tiroveii okolniho terénu a bude zaroveti plnit
funkci oploceni. Tato nadzemni ¢ast bude feSena jako gabionova sténa.
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Umisténi stavby na pozemku:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. &. 217/17 a 217/96 v k.i. Frymburk tak, jak je zakresleno
v koordina&ni situaci stavby v m&fitku 1:500 na podklad& Katastralni mapy, ktera je nedilnou sou&ésti

tohoto izemniho rozhodnuti.

Vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby.

IL.

1.

2.

3.

Stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres sougasného
stavu tzemi v mé&Fitku 1:500 katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym
umisténim stavby, s vyznadenim vazeb a vlivii na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb.
Umisténim stavby nesmi byt narufena dopravni a technické infrastruktura. Stavebnik je povinen
zajistit pred zahajenim stavby vyty&eni siti a odpovida za to, Ze nebudou stavbou poskozeny.
Zatizeni stavenité bude zfizeno na pozemcich stavebnika. V pfipad® vyuZiti jinych pozemka pro
zafizeni staveni’té, bude toto pfedem smluvné dojednano s jejich vlastniky. Okoli stavenist® nesmi
byt ohroZovano a nadmé&mé obt&Zovano zvI4§té pak hlukem, prachem apod.
Podle souhrnnych zdvaznych stanovisek a vyjadfeni M&U Cesky Krumlov, odboru Zivotniho
prosttedi a zem&dglstvi ze dne 13.9.2022, zn. MUCK 74432/2022/0ZPZ/Ra odpady vzniklé
v priib&hu stavebnich praci budou shromazd'ovany oddéleng. Se vzniklymi odpady je nutn¢ nakladat
v souladu se zédkonem &. 541/2020 Sb., o odpadech. Odpady vzniklé behem piedmétné akce budou
piedany pouze opravnénym subjektim v souladu s § 13 odst. 1 pism. €) zdkona o odpadech.
Stavebnik uchové doklady prokazujici predani odpad opravnénym subjektim viz. vySe (napf.
faktura, vaZni listek) pro pfipad kontroly spravnim organem nejméné 1 rok po dokonceni stavby,
popt. pro kolaudaci stavby, zévéretnou kontrolni prohlidku. Dokladem neni &estné prohlaSeni
stavebnika nebo zhotovitele stavby. Z dokladii musi byt patrné, jaky odpad a v jakém mnoZstvi byl
predén, identifikatni Gdaje zafizeni (nazev, sidlo, IC a ICZ) a datum piedani odpadu. Odpady vzniklé
v pribshu stavebnich praci budou zabezpeteny pfed odcizenim nebo iinikem nebo aby nedoslo
k jejich znehodnoceni, které by zhorsilo moZnost naklédéni s danym odpadem v souladu s hierarchii
odpadového hospodaistvi. Pivodce musi byt v pfipadé stavebniho a demoli¢niho odpadu, ktery sam
nezpracuje, na jeho predéni zajisténou pisemnou smlouvu v odpovidajicim mnoZstvi odpadu pfed
jeho vznikem (§ 15 odst. 2 pism. c) zakona o odpadech). Pfi kolaudaci stavby, popt. pfi zavérené
kontrolni prohlidce budou doloZeny kopie dokladii o pfedéni vzniklych odpadi do smluvniho zatizeni
urdeného pro naklddani s danym druhem a kategorii odpadii. Z dokladt musi byt patrné, jaky odpad a
v jakém mnoZstvi byl predan, identifikaéni udaje zafizeni (nazev, sidlo, IC a ICZ) a datum piedéni
odpadu. Upozoriiujeme, Ze &estné prohléSeni neni povaZovano za doklad prokazujici zakonné
nakladani s odpady. Realizaci zéméru nesmi dojit ke zneCidténi podzemnich a povrchovych vod.
Veskera ptipadnéd manipulace se zdvadnymi litkami musi byt provadéna tak, aby bylo zabranéno
nezadoucimu tniku zavadnych latek do plidy nebo jejich nezddoucimu smiseni s odpadnimi nebo
srazkovymi vodami. Realizaci zdméru nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérii na pfedméiné
lokalité.
Podle vyjadieni CEVAK a.s., Ceské Budgjovice ze dne 2.5.2023, zn. 023070204330 odpadni voda
z kalolisu nesmi byt vypousténa do kanalizace bez pfedchozi neutralizace a ovéfeni vysledného pH,
hodnota se musi pohybovat v rozmezi pH 6-9. Veskeré odpadni vody vypousténé z raselinovych lazni
musi trvale spliiovat standardni limity zne&isténi dle kanaliza&niho fadu méstyse Frymburk.

Utastnici fizeni, na né% se vztahuje rozhodnuti sprévniho orgénu podle § 27 odst. 1 pism. a) zékona
&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen "spravni fad"):

WELLNESS HOTEL a.s., ICO 26761131, Frymburk &.p. 140, 382 79 Frymburk,

kterou zastupuje Sperger s.r.0., ICO 02182980, U Vystaviits &.p. 1429, 370 05 Ceské Bud&jovice
Fio banka, a.s., V celnici &.p. 1028/10, 110 00 Praha

Méstys Frymburk, Frymburk &.p. 78, 382 79 Frymburk

CEVAK a.s., Severni &.p. 8,370 10 Ceské Budgjovice

Odiivodnéni:
Dne 25.5.2023 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby.
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Stavebni Gifad dne 30.6.2023 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/0], &.j. MUHP-3306/2023 podle § 87 odst. 1
stavebniho zékona oznamil zah4jeni uzemniho fizeni znAmym udastnikim Fizeni a dotéenym orgdnum.
Soudasné nafidil Gstni jednéni spojené s ohledanim na mist& na den 20.7.2023.

Stavebni fad dne 12.7.2023 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/0], &.j. MUHP-3500/2023 podle § 87 odst. 1
stavebniho zdkona oznamil zahajeni tzemniho ¥izeni zndmym ucastnikdm fizeni a dot€enym organim a
soudasné natidil zm&nu terminu ustniho jednani spojeného s ohledanim na mist¢ na den 24.8.2023, o
kterém byl sepsén protokol. V souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd&jdich predpist, sdélil G¢astnikim Fizeni, Ze se mohou vyjadfit k podkladim rozhodnuti
nejpozdéji pfi ustnim jednani.

Dne 23.8.2023 a 24.8.2023 podali G&astnici Fizeni namitky k zahajeni dzemniho fizeni.

Na zékladé vySe uvedenych namitek dne 7.11.2023 podal Zadatel Zadost o pferuSeni Gizemniho fizeni
z diivodu upravy projektové dokumentace.

Na zéklad® 2adosti o preruSeni Gizemniho Fizeni stavebni Ufad dne 12.12.2023 pod spis. zn.
Vyst./2676/2023/01, &j. MUHP-6295/2023 podle § 45 odst. 2 spravniho fadu vyzval stavebnika, aby
nejpozd&ji do 30.6.2024 doplnil Zadost o upravenou projektovou dokumentaci a zérovefi podle § 64
odst. 2 spravniho ¥adu usnesenim pferusil izemni fizeni do 30.6.2024.

Dne 24.1.2024 doplnil Zadatel Zadost o upravenou projektovou dokumentaci.

Stavebni fad dne 15.2.2024 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/01, &j. MUHP-762/2024 podle § 65 odst. 2
spravniho ¥adu vyrozumél Gi¢astniky Gzemniho fizeni o pokratovani uzemniho fizeni a v souladu s § 36
odst. 3 spravniho fadu sdélil téastnikiim tzemniho Fizeni, Ze se mohou vyjadfit k doplnénym podkladiim
rozhodnuti a Ze po uplynuti doby 15 dnt ode dne doruéeni tohoto sdéleni ve véci rozhodne.

Stavebni ufad mezi G&astniky uzemniho fizeni zahrnul:

- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona Zadatele WELLNESS HOTEL as., 1ICO 26761131,
Frymburk €&.p. 140, 382 79 Frymburk, kterou zastupuje Sperger s.r.0., ICO 02182980, U Vystaviste
&.p. 1429, 370 05 Ceské Budé&jovice

- podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona obec, na jejimz tizemi mé byt pozadovany zamér
uskutednén, a to méstys Frymburk

- podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona vlastnika pozemku nebo stavby, na kterém ma byt
pozadovany zamér uskutednén, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, a to Méstys Frymburk (ten, kdo m4 jiné vécné pravo k pozemku parc. .
217/96 v k.. Frymburk, na kterém se stavba umist'uje), Fio banka, a.s. (ten, kdo ma jiné v&cné pravo
k pozemkiim parc. €. 217/17 a 217/96 v k.i. Frymburk, na kterych se stavba umistuje) a CEVAK as.
(ten, kdo ma jiné vécné pravo k pozemku parc. &. 217/96 v k.. Frymburk, na kterém se stavba
umist'uje)

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné v€cné pravo
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, miZe byt izemnim fizenim
pfimo dot&eno, a to spoluvlastnici stavby na pozemku parc. . 217/4 v k.4. Frymburk, spoluvlastnici
stavby na pozemcich parc. & 217/5 a 217/56 v k.i. Frymburk, spoluvlastnici stavby na pozemku parc.
&. 217/6 v k.0. Frymburk, vlastnik pozemk parc. &. 231/7 a 231/209 a stavby na pozemku parc. &.
231/236 vie v k.i. Frymburk, EG.D a.s. (ten, kdo ma jiné vécné pravo k sousednimu pozemku parc.

&. 217/1 v k.. Frymburk)

V tizemnim Fizeni stavebni Gfad podle § 90 stavebniho zakona posuzoval, zda je stavebni zamér v souladu
s pozadavky stavebniho zikona a jeho provad&cich pravnich pfedpisti, zejména s obecnymi poZadavky na
vyuZivéni izemi, dale zda je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zpiisobu napojeni nebo k podminkam dot&enych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem, zda je
zamér v souladu spoZadavky zvladtnich pravnich pfedpisi a se zdvaznymi stanovisky, popfipads
rozhodnutimi dotenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisi nebo tohoto zékona, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozporti. Stavebni ifad dale posuzoval soulad s izemng plénovaci dokumentaci a s cili
a ukoly uzemniho planovani.

Pfi vvhodnoceni stavebniho zaméru stavebni i¥ad vychazel z doloZenVch podkladi. ktervmi byli:

e Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 25.5.2023.
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o Projektova dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,.zména dokoncené stavby -
ptistavba objektu "B" - 1azn&, Wellness Hotel Frymburk®, kterou vypracoval Ing. Michal Sperger,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0100829.

e Uzemni plan mé&styse Frymburk, nabyti a&innosti 15.3.2019.
e Uzemni studie Sumava - 6/2010.

e Zésady tzemniho rozvoje JihoZeského kraje ve znéni po 11. aktualizaci, datum nabyti uéinnosti
posledni aktualizace dne 14.7.2023.

e Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni Aktualizace &. 6 zdvazna ode dne 1.9.2023.

e Vyjadieni vlastnikii a spravcit inZenyrskych siti (EG.D, ass., CEVAK a.s., CETIN a.s., méstys
Frymburk).

o Zéivazna stanoviska, sd&leni, souhrnna zévazn4 stanoviska a vyjadfeni dotenych organi (M&U
Cesky Krumlov, odbor tfad tizemniho planovani, MU Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédglstvi, KHS JC kraje Ceské Bud&jovice, HZS JC kraje, tizemni odbor Cesky
Krumlov).

Stavebni ufad posuzoval, zda je projektova dokumentace vypracovana opravnénou osobou a zda je
v souladu s vyhlagkou &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v&etné jeho zmén provedenych vyhlaskami
&. 62/2013 Sb., a & 405/2017 Sb., a dospél k zavéru, Ze projektova dokumentace pfedloZend stavebnimu
tifadu tyto podminky spliiuje.

Dale stavebni ufad posuzoval zda je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu k moZnosti a zpiisobu napojeni nebo k podminkam dot&enych ochrannych a bezpe¢nostnich
pasem. Dopravné bude piistavba napojena na arealovou komunikaci Wellness Hotelu Frymburk. Odpadni
splaskové vody ze stavby budou svedeny do stavajiciho kanalizatniho fadu. Dest'ové vody ze stfechy
budou svedeny do prelozky venkovniho rozvodu deitové kanalizace hotelu. Stavba bude napojena na
vodu ze stévajiciho vodovodniho fadu. Stavba bude napojena na elektiinu z hotelové trafostanice.
Stavebni iifad na zéklad® vydanych vyjadieni viastniki a spraved inZenyrskych siti a dolozené projektove
dokumentace dosel k zavéru, Ze zamér je v souladu s vyjadfenimi a stanovisky spravcil a vlastniki
inZenyrskych siti.

Dile stavebni Gfad posuzoval, zda je stavba vsouladu se zédvaznymi stanovisky &i rozhodnutimi
dotéenych orgénii k pfedmétné stavbé. Dotfené organy, které stavbu posuzovaly podle zvlastnich
pravnich pfedpisii ve svych zavaznych stanoviscich, &i rozhodnutich vyjadfily souhlas s vyse uvedenym
zémérem a k umisténi a povoleni stavby stanovily podminky, které stavebni tfad zahrmul do podminek
pro umisténi stavby.

Stavebni tfad posuzoval, jestli je stavba v souladu s platnym tzemnim pldnem méstyse Frymburk, ktery
nabyl uginnosti 15.3.2019. Stavba se umist'uje na pozemeich parc. & 217/17 a 217/96 v k.. Frymburk,
které se nachézi podle platného tizemniho pldnu méstyse Frymburk v zastavéném tzemi v ,,Plochéch
rekreace — plochy hromadné rekreace (RH)". Posuzovana stavba je v souladu s funk&nimi a prostorovymi
podminkami platného tizemniho plénu méstyse Frymburk pro ,.Plochy rekreace — plochy hromadné
rekreace (RH)".

Stavebni Gfad v provedeném tzemnim ¥izeni pfezkoumal pfedloZenou Zadost, projednal ji s Gcastniky
fizeni a dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohroZzeny zdjmy chranéné stavebnim
zékonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou tuzemné planovaci dokumentaci méstyse Frymburk a vyhovuje obecnym poZadavkim na
vystavbu.

ZAvazna stanoviska, souhrnna zdvazna stanoviska a vyjadfeni sdélili:

- M&U Cesky Krumlov, odbor ufad wzemniho plénovani ze dne 1.9.2022, zn. MUCK
74555/2022/0UUP/VaAl (zavazné stanovisko)

- MU Cesky Krumlov, odbor ivotniho prostiedi a zem&d&lstvi ze dne 13.9.2022, zn. MUCK
74432/2022/0ZPZ/Ra (souhrnna zévazna stanoviska a vyjadieni)

- Sprava NP Sumava Vimperk, pracovisté Horni Plana ze dne 12.8.2022, zn. NPS 07858/2022/2
(vyjadieni)
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- CEVAK as., Ceské Budgjovice ze dne 16.1.2024, zn. 024070222148 (vyjadieni) a ze dne 2.5.2023,
zn. 023070204330 (vyjadieni)

- EG.D as., Bmo ze dne 30.4.2023, zn. H18585-26244142 (vyjadfeni, plyn), ze dne 30.4.2023, zn.
H18585-26244142 (vyjadfeni, elektricka sit)

- CETIN a.s., Praha ze dne 30.4.2023, &.j. 126893/23 (vyjadieni)

- HZS JC kraje, tizemni odbor Cesky Krumlov ze dne 31.8.2022, &j. HSCB-2397-2/2022 UO-CK
(z&vazné stanovisko)

- KHS JC kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich ze dne 26.8.2022, ¢j. KHSJC 24726/2022/HOK
CB-CK (zavazné stanovisko)

Stavebni Gfad zajistil vzijemny soulad predloZenych zdvaznych stanovisek dotéenych organi
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vypofadani s navrhy a ndmitkami u€astnika:
- Dne 23.8.2023 podali Gi¢astnici izemniho fizeni Ing. Osvaldova Miloslava a Ing. Osvald Stépan, oba

bytem Zale$anska &.p. 675, 190 16 Ujezd nad Lesy, Praha 9, prostfednictvim R+AG property
management s.r.0., Jihlava, na zikladé plné moci namitky k zahajeni tzemniho fizeni, ve kterych

uvadeji:
Namitky k pfedlozené dokumentaci, jeji formé a obsahu:

ill.

V &sti A. Privvodni zprava A.2. Clenéni stavby na objekty a technologicka zafizeni jsou uvedeny
i inZenyrské objekty venkovnich rozvodt a komunikaci. Budi to tak dojem, Ze i tyto objekty jsou
soucasti predlozené dokumentace, ale pro tyto objekty (mimo orientatniho zékresu v koordina¢ni
situaci), neni zpracovana Zadna projektova dokumentace (mimo schematického zndzornéni
v situaci). Tim padem nejsou v odstavci A.1.3.c) uvedeni ani projektanti s pfislusnou specializaci
autorizace.

Jak je spravné uvedeno v &lanku A.2. jde u inZenyrskych objekti o splaskovou a destovou
kanalizaci. Jednoznatné nejde o piipojky, ale o areilovou kanalizaéni stoku, na kterou jsou
kratkymi piipojkami (od planované revizni Sachty) pfipojeny jednotlivé stavebni objekty, jejichz
potet varedlu i mimo arealu WHF stale narusta. Je tedy zodpovédnosti stavebniho Ufadu a
projektanta jasn& oddglit ptipojky (majetek a zodpovédnost majiteli pfislusného objektu) a hlavni
vedeni (majetek a zodpovédnost majitele arealu nebo spravce siti (ten uZ v roce 2021 poZadoval
pro stavby varealu nejprve realizaci novych prelozek kanalizace!)). Tim, Ze tyto Casti
dokumentace nejsou zpracovany prisluSnymi specialisty, jsou provedeny v nefunk¢ni
trivializované podob& bez okruzovani, kalkulaci, pfisluinych objekti na vedeni, zaroven
dokumentaci nemé&li moznost posoudit ve svém stanovisku pfisluiné organy (napf. HZS:
z4sahové cesty a nastupni plochy techniky, poZarni hydranty ve vozovkach apod.).

V &lanku A.2. jsou také jako samostatny inZenyrsky objekt uvedeny komunikace. Pfestoze jde o
arealovou uéelovou komunikaci, i zde musi byt vyfeSena cela fada problémii v projektu, jako je
likvidace destovych vod, nebo vySe uvedené otazky protipoZamni ochrany objektu. Naprosta
véts§ina komunikaci v arealu je provedena ve zpevnéném asfaltovém provedeni s betonovou
obrubou. Tim Ze dokumentace komunikaci neni soudasti projektu, probiha jejich realizace bez
kontroly a zejména bez kalkulace téchto zpevnénych ploch do celkové zastavéné plochy areélu.
Areal v CHKO se tak stava velkou betonovou a asfaltovou plochou s obrovskym splachem
povrchit do vodni nédrze. Zadame o provedeni kontroly kalkulace jiZ realizovanych objektii a
komunikaci vcelém aredlu a kontrolu vypoltové bilance dodrzeni koeficientu zéstavby.
V soudasnosti uvadéna zastavéna plocha je minimaln& o 50 % podhodnocena! Navic tuto plochu
nyni WHF vyuZziva i komer&né pro vybér poplatku za parkovéni.

B.1. Popis tizemi stavby a) Charakteristika izemi a stavebniho pozemku. V areélu se nenachazi
jen hotelovy komplex s krytym bazénem uréenym v souladu s izemnim planem pro HR. Viechny
nové dokon&ené objekty nesouvisi s hotelovym provozem, ale jsou developerskym projektem
s prodejem nékolika set jednotlivych apartmani pro soukromou rekreaci. Napf. ¢.p. 391 (108
jednotek), &.p. 396 (zapsany v KN jako bytovy diim o 12 jednotkach s privatni predzahradkou).
B.2.1.h) kalkulace k likvidaci destovych vod nebyla provedena. Jiz dnes dochazi pfi pfivalovém
desti ke splachu povrchu parkovacich ploch pfimo do vodni nadrZe Lipno.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

B.2.1.1) schvéleni projektu v dobé, kdy neni schvalen projekt novych rozvodi kanalizace a vody
v aredlu, neni mozné. Jedinym fedenim je stanovit v podminkach vydaného rozhodnuti dokon&eni
novych rozvodi pred vydanim stavebniho povoleni na p¥istusné piipojené stavebni objekty.
B.2.1.f) pozemek 217/96 je zatizen fadou vécnych bfemen, zastavnich prav apod. Domnivam se,
Ze projektant a stavitel se musi v tomto fizeni vypofddat i s tim, jak budou které prdva zapsana u
pfisluiného pozemku v KN zasaZena. NemiiZe spoléhat pouze na to, Ze se jednotlivi beneficianti
o svA préava pfihlisi vuzemnim fizeni. Na zasah do t&chto prav musi v této dokumentaci
upozornit i stavebni Ofad.

B.2.1. snové budovanou infrastrukturou zde vznikaji i novd ochrannd pasma. Ta by
pravdépodobné byla popsani alespoii v prislusném projektu, ktery ale vtomto pfipadé neni
zpracovany.

B.2.1. neni patrné kdo provedl zakladni bilanci stavby, specialisté piislusnych &asti projektu na
dokumentaci nepracovali a projekty nejsou zpracované. Vypodty dokumentace neobsahuje. Jde
pouze o hrubé odhadnuté tdaje projektanta stavebni &asti dokumentace. Neni provedena bilance
destovych vod.

B.2.4. v projektu nejsou zohlednény veskeré potfeby pro bezbariérovy pfistup a projekt nebyl se
zéstupci t&lesné postiZenych ziejmé fadné projednén.

B.2.3. Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni. Jak bylo vySe uvedeno,
jde pouze o obecny technicky popis, tyto objekty nejsou projekéné zpracovany pfislusnym
specialistou. Neni proto zfejmé, jaké zatiZeni hlukem, vibracemi nebo emisemi budou znamenat
pro okolni stavby, zejména pak s ohledem na planované vétrani objektu pomoci otevienych
vjezdovych vrat, jak je v projektu konstatovano.

B.5. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tiprav. Projektant se nijak nevypofddal s ndhradou
stavajici parkové Uipravy a s nahradou vzrostlych stromii (které jiZz v tomto roce majitel objektu
vykécel). Z dokumentace neni patrné, jak bude vyFeSen pomé&mg strmy svah a op&€mné stény jsou
sice uvedeny ve stavebnich objektech, ale jejich feSeni i pfes mimofddnou vysku (az 5 m od
zakladové spary konstrukei) neni v projektu nijak naznageno. PoZadujeme doplnéni pfi€ného fezu
do vykresu D6, v&etn& vyznadeni vykopu pro jejich realizaci a hranice stavebnich iprav smérem
k nasemu objektu.

B.6. Popis vlivii stavby na Zivotni prostfedi. Z dokumentace neni nijak patrné jaké zafizeni
hlukem, vibracemi nebo emisemi bude znamenat technologie pfipravy raseliny pro okolni stavby,
zejména pak s ohledem na planované vétrani objektu pomoci otevienych vjezdovych vrat, jak je
v projektu konstatovano.

Zasady organizace vystavby. S ohledem na rekreadni funkci aredlu a soukromych apartmani,
pozadujeme provadéni hlavnich stavebnich praci (vykopové price a upravy terénu, zakladani,
hruba stavba vietn& zastfeSeni) mimo hlavni turistickou sezonu (Zervenec-srpen). Dile
poZadujeme upfesnit provadéni jakychkoliv stavebnich praci na objektu na pracovni dny (pondéli
— pétek mimo svatky) a na denni dobu 8:00 — 18:00. PoZadujeme upfesnéni zafizeni staveniSts,
zejména s ohledem na mimofadné velky objem pfesouvané zeminy. V&etné upfesnéni hranic
stavenidté a mezideponie zeminy (vykopku) a ornice. Jak bylo uvedeno vy3e, poZadujeme
upfesnéni pouzivané techniky na emisni normu EURO 5 (v CHKO standardni). Zhotovitel musi
mit povinnost o piipadném omezeni provozu informovat nejen majitele hotelu, ale také majitele
soukromych apartmanii (op&t vychazime ze stavajici zkuSenosti, kdy béhem provadéni pfedem
neohlasenych novych asfaltovych komunikaci u vjezdu do aredlu (zfejmé bez stavebniho
povoleni), nebylo moZné odjet z hlavniho parkovisté v aredlu). Zhotovitel pak musi ziskat predem
souhlas se zptisobem oploceni a zajisténi stavenitd smérem k naSemu objektu, zejména proto, Ze
1ze ze zkuSenosti z predchozich stavebnich uprav pfedpokladat termin realizace v délce n€kolika
let.

B.8. chybi alespoti hruba bilance zeminy, kterd bude dlouhodob& uskladnéna v arealu.
Pozadujeme piesné uréit misto jejiho uloZeni, tak aby zemina neziistala pod okny soukromych
apartman.

C.1. Celkov4 situace stavby. V celkové situaci je pifjezdova komunikace ze severniho parkoviste.
Tato komunikace neexistuje. V situaci je Fada dalSich nepfesnosti a chybéjicich nebo
neexistujicich komunikaci v aredlu. Pozadujeme opravu a zakresleni v souladu se skute¢nosti,
pfipadné v souladu s vydanym stavebnim povolenim. Neni patrné hranice stavenisté a stavby
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(myslime tim realizovanou stavbu v&etn& vykopd a pomocnych konstrukci, ne jen konecny
vysledek).

C.2. Koordina¢ni situace stavby. Komunikace podél jizni fasady objektu Al je vzdalena pouze
5,6 m od stavajicich oken obytnych mistnosti rekreadnich apartmanii (vy$ka parapetu 950 mm
nad ptilehlym terénem), pozadujeme jeji posunuti alespoii na 12,00 m. Nevyhovuje ani tvrat’ pro
ota%eni nakladnich vozidel. PoZadujeme zpracovat dopravni feSeni specialistou. Pro vSechny
inZenyrské sit& plati to co bylo uvedeno vy3e. Pozadujeme zpracovani standardniho projektu
specialistou a pojednani s ptisluinymi organy.

Pohled zapadni D.1.5. zde je jasn& vid&t, Ze terasovitd konstrukce a svahovéni zasahuje aZ do
t&sné blizkosti naseho objektu. To zcela jisté zhor§i nebo znemozni jeho opravy a udrZbu (napf.
stavbu leSeni apod.). Zaroveii je patrné, Ze urovedl pfilehlé stfechy objektu je 1300 mm nad
podlahou v rekreagnich apartmanech v pfizemi a to ve vzdalenosti 4550 mm (viz. koordinatni
situace stavby). To znamen4, %e pokud na stfeSe vyroste 400 mm vysoka travina (stfecha ma byt
ozelenéna), zcela zmizi vyhled z pfizemnich apartmani a vysledny pocit bude podobny jako
v suterénnim byt& s vétsim anglickym dvorkem. Zcela jist& to vyznamné sniZi hodnotu tohoto
apartmanu a to dle odhadu realitni kancelafe aZ o milion korun v soucasnych cendch!

D.13. Pozamg bezpeénostni feSeni. Zddame Stavebni ufad o ovéfeni, zda je provedeni této Easti
dokumentace v souladu s autorizaci pana Ing. Michala §perger CKAIT 0100829 pozemni stavby,
zejména se pak obavame, zda bude zaji¥tén pfistup pfi pfipadném poZirnim zésahu na jizni
fasadé objektu béhem realizace stavby.

Néamitky a p¥ipominky k dokladové &asti:

1.

Shrnuti:

1.

4.

CEVAK ve svém vyjadieni v roce 2021 stanovil podminku realizace pfeloZky kanalizaniho
sbérate (tedy ne piipojky). V této véci se za posledni dva roky nic nezménilo (k lepSimu) a
nerozumime proto, pro¢ organizace od svého poZadavku upustila. Z4dame o doplnéni a o
vypracovani projektové dokumentace prelozky, vcetné jejiho projednani.

Nesouhlasime s vydanim Uzemniho rozhodnuti na stavebni (napf opérné zdi vysky témé&f
5 m!) a inZenyrské objekty (napf. komunikace), pro které nejsou piislusnymi spemahsty
zpracovény projekty. Zadame o jejich doplnem a to véetn& vyjadfeni pfislusnych organi statni
spravy. Zaddme o podrobnéjm zpracovani pri¢ného fezu, zejména s ohledem na stavajici vedeni a
konstrukce SVJ (de§tova kanalizace, obvodova sténa, zakladové konstrukce atd.).

Nesouhlasime s hrubou kalkulaci/odhadem budoucich narokil na média a dodavky (teplo, voda
atd.), a s kalkulaci na likvidaci (napt. destové vody) bez pfesnych vypoiti. OhroZuje to stabilitu
arealu a dodavky do stavajicich objekti.

Nesouhlasime s kalkulaci zastavéné plochy aredlu, ktera je znaén& podhodnocena a Zadame jeji
dikladnou kontrolu a pfeméfeni geodetem, v kalkulacich chybi zejména zpevnéné asfaltoveé
plochy. Tento fakt je mozné ovéfit byt jen kritkou navitévou varedlu a porovnanim
s pedloZenou celkovou situaci a snimkem z KN. Areal ztréci posledni zbytky rekreatni zelené.
Zadame s ohledem na velky rozsah chybé&jici dokumentace o moZnost po doplnéni znovu
posoudit provedené zmény a vyjadfit se k navrhu.

K vy$e uvedenym namitkam stavebni ufad uvadi:
Néamitky k pfedloZené dokumentaci, jeji formé a obsahu:

1.

2.

Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v ramci svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi.

V projektové dokumentaci byli doplnény vypolty kapacit. Projektova dokumentace je
autorizovdna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén vramci svého oboru
zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. Spravce inZenyrskych siti CEVAK as. i HZS JC
kraje vydali souhlasné stanovisko k vyse uvedené stavbe.

Likvidace destovych vod z komunikace a pfistavby je feSena v projektoveé dokumentaci v €asti
,,destova kanalizace®“. K projektové dokumentaci vydal MU Cesky Krumlov, odbor tiad
uzemniho planovani zdvazné stanovisko, ve kterém uvadi, ze zAmér je piipustny a kladné se
k projektové dokumentaci vyjadfil i HZS JC kraje.

Stavba bude umistovana na pozemcich parc. & 217/17 a 217/96 v k.. Frymburk, které se
nachézi podle platného tzemniho plénu méstyse Frymburk v zastavéném tzemi v ,,Plochach
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16.
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rekreace — plochy hromadné rekreace (RH)“. Posuzovana stavba je v souladu s funk&nimi a
prostorovymi podminkami platného uizemniho planu méstyse Frymburk pro ,,Plochy rekreace —
plochy hromadné rekreace (RH)“. Dotéené organy, které stavbu posuzovaly podle zvlastnich
pravnich predpisit ve svych zavaznych stanoviscich, ¢i rozhodnutich vyjadiily souhlas s vyse
uvedenym zamérem a k umisténi a povoleni stavby stanovily podminky, které stavebni ifad
zahrnul do podminek pro umist&ni stavby.

V opravené projektové dokumentaci je zpracovana kalkulace k likvidaci deStovych vod.

Stavba, umistovana na pozemcich parc. & 217/17 a 217/96 v k.. Frymburk bude napojena na
stavajici inzenyrské sit¢ varedlu Wellness Hotelu Frymburk. Nové rozvody vodovodu a
kanalizace v arealu Wellness Hotelu Frymburk nejsou soudasti tohoto projektu.

Viem 6Geastnikim tzemniho Fizeni, ktefi maji vécna prava k pozemku parc. €. 217/96 v k..
Frymburk bylo zasldno zahajeni izemniho fizeni a zadny z t&chto G¢astnikili nemé Zadné namitky
k vy3e uvedené stavbe.

Projektova dokumentace je autorizovana inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v ramei svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi.

Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
vrédmei svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. Vypolty bilanci jsou
dopln&ny do opravené projektové dokumentace.

V projektu stavby je feSeno umisténi stavby. Veskeré potieby pro bezbariérovy piistup budou
zohlednény v dal$im stupni projektové dokumentace pro stavebni Fizeni.

Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v rAmci svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. K projektové dokumentaci se
kladné vyjadiila KHS JC kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich.

Parkové upravy a stromy nejsou stavby. Kéaceni stromil neni v kompetenci stavebniho ufadu.
Kéaceni stromii povoluje méstys Frymburk. V opravené projektové dokumentaci byl doplnén
pfiény fez opérnych zdi.

K projektové dokumentaci se kladng vyjadiili KHS JC kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich i
M&U Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi.

Z4sady organizace vystavby budou podrobngji feSeny v daldim stupni projektové dokumentace
pro stavebni povoleni. Tento projekt fesi pouze umisténi stavby.

Deponie zeminy bude podrobngji fesena v dal$im stupni projektové dokumentace pro stavebni
povoleni. Tento projekt fesi pouze umisténi stavby.

Rozsah staveniité a vykopovych praci bude stanoven v dal$im stupni projektové dokumentace
pro stavebni povoleni. Tento projekt fesi pouze umisténi stavby.

Stavebnimu wfadu nepfisludi nafizovat stavebnikovi tpravu komunikace. Projektova
dokumentace je autorizovana inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je oprdvnén v ramci
svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. Projektovd dokumentace byla
odsouhlasena dotéenymi organy.

Stavba bude umisténa v dostate&né vzdalenosti od sousednich staveb, aby bylo mozZné tyto stavby
opravovat.

Projektova dokumentace je autorizovana inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v rémci svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. Pozarné bezpetnostni feSeni
stavby bylo odsouhlaseno HZS JC kraje.

Namitky a p¥ipominky k dokladové ¢asti:

1.

Shrnuti:

1.

Uvedena prelozka splaskové kanalizace neni soudasti tohoto projektu. Spravce inZenyrskych siti
CEVAK a.s. vydala souhlasné stanovisko k vyse uvedené stavb€.

Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v rAmei svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. K projektové dokumentaci se
kladné& vyjadfili viechny dot&ené tifady a spravci a vlastnici inZzenyrskych siti.

Kalkulace byly dopinény do opravené projektové dokumentace.

K projektové dokumentaci vydal Mé&U Cesky Krumlov, odbor tifad tzemniho planovéni zdvazné
stanovisko, ve kterém uvadi, Ze zamér je pfipustny.
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4. Stavebni ufad dne 15.2.2024 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/01, &j. MUHP-762/2024 vydal

sd&leni o pokragovani Fizeni, ve kterém upozomil na doplnénou projektovou dokumentaci a dale
upozornil na to, Ze po uplynuti 15 dnd ode dne dorugeni tohoto sdéleni ve véci rozhodne.

- Dne 24.8.2023 podali €astnici uzemniho Fizeni Spolegenstvi vlastnikit pro diim 391 Frymburk,
ICO 03436942, Frymburk &.p. 391, 382 79 Frymburk, prostfednictvim R+AG property management
s..0., Jihlava, na zakladé pIné moci namitky k zah4jeni uzemniho fizeni, ve kterych uvadéji:

Namitky k pfedloZené dokumentaci, jeji formé a obsahu:

1.

V &asti A. Pravodni zprava A.2. Clenéni stavby na objekty a technologicka zafizeni jsou uvedeny
i inzenyrské objekty venkovnich rozvodii a komunikaci. Budi to tak dojem, Ze i tyto objekty jsou
soutasti predlozené dokumentace, ale pro tyto objekty (mimo orientacniho zakresu v koordinacni
situaci), neni zpracovéana Z4dna projektova dokumentace. Tim padem nejsou v odstavei A.1.3.c)
uvedeni ani projektanti s pfislusnou specializaci autorizace.

Jak je uvedeno v &lanku A.2. jde u inZenyrskych objektd o zasah do stavajici destové a splaskove
kanalizace, ke kterym byl zpracovan pouze orientadni pidorys D3 a D4 bez nutnych vypocti
kapacit (jak t&ch stavajicich, tak i té&ch nové navrhovanych). Clenové SVJ navic byli uz
v minulosti upozortiovani na nutnost ptelozky a navySeni kapacity, a to i ze strany zéastupci
méstyse Frymburk. Na stejnou kanalizaci je pFipojen i objekt SVJ.b Je nutné také zajistit, aby u
splaskové kanalizace bylo provedeno a schvaleno pouZivani navrhované pfelozky dfive, nez
dojde v ramci stavby k ukonéeni pouZivani stavajici trasy vyuZivané SVJ. Jednozna¢n€ nejde o
pFipojky, ale minimalng od revizni Sachty uZ jde o arealovou kanaliza¢ni stoku, na kterou jsou
kratkymi pfipojkami pfipojeny jednotlivé stavebni objekty, jejichZ poCet v aredlu i mimo aredl
WHF stale nariista. Tim, Ze tyto &asti dokumentace nejsou zpracovéany pfisluSnymi specialisty,
jsou provedeny v nefunkéni trivializované podob& bez okruzovani, kalkulaci, pfislusnych objekti
na vedeni, zaroven dokumentaci neméli moZnost posoudit ve svém stanovisku pfisluné organy
(napk. HZS: zésahové cesty a nastupni plochy techniky, poZérni hydranty ve vozovkach apod.).

V &lanku A.2. jsou také jako samostatny inZenyrsky objekt uvedeny komunikace. PestoZe jde o
arealovou tigelovou komunikaci, i zde musi byt vyfeSena cela fada problémi v projektu, jako je
likvidace destovych vod, nebo vySe uvedené otazky protipoZarni ochrany objektu. Naprosta
vét§ina komunikaci v aredlu je provedena ve zpevnéném asfaltovém provedeni s betonovou
obrubou. Tim e dokumentace komunikaci neni sou&asti projektu, probiha jejich realizace bez
kontroly a zejména bez kalkulace t&chto zpevnénych ploch do celkové zastavéné plochy arealu.
Areal v CHKO se tak stivd velkou betonovou a asfaltovou plochou s obrovskym splachem
povrchii do vodni nadrze. Zadame stejné jako v minulosti o provedeni kontroly kalkulace jiZ
realizovanych objekti a komunikaci v celém aredlu a kontrolu vypottové bilance dodrZeni
koeficientu zéstavby. V soudasnosti uvadéna zastavénd plocha je stile minimalné o 50 %
podhodnocena! Navic tuto plochu nyni WHF vyuZivd i komeréné pro vybér poplatku za
parkovani.

Ve vykresech situaci C1-3 neni zakreslena a patrna plocha stavby (tedy véetné hranic vykopil,
prelozek apod., na vykrese pak je patrny jen odstup obvodové stény pfistavby), ani plocha
staveni§té (ktera bude ohrazena a zabezpe&ena, kde bude vjezd a pfipadné felonie). Z fezu A-A na
vykrese D.1.4. je pak zfejmé, ¥e vykopy a zemni price zasdhnou a7 bezprostiedné ke
konstrukcim objektu SVJ a je zde velkd pravdépodobnost, Ze dojde i k zdsahu do n&kterych
konstrukci SVJ (svody destové vody, hromosvody, sokl a okapovy chodnik ...). MiZe dojit i ke
vzniku vlasovych prasklin v jednotlivych apartménech nebo na spole¢nych konstrukcich. Z fezu
je také patrné, Ze konstrukce navrhované stavby jako je terasovité svahovani a op€mé zdi budou
zasahovat bliZ k objektu SVJ neZ je uvedeno v Koordina¢ni situaci C.2. Zadame proto o
upfesnéni t&chto zasahti, zplisob ochrany stavajici stavby i o zdvazek vSe po dokonceni dila po
dohodé s SVJ opravit.

B.2.1.h) kalkulace k likvidaci destovych vod nebyla provedena.

B.4.c) Ubytovaci kapacita hotelu, nabizenych i soukromého ubytovani realizovaného hotelem
jako developerské projekty vramci aredlu se stile zvySuje pfi zachovani stavajici kapacity
parkovacich ploch. Ta uZ dnes v sezénnich $pitkach nepostacuje a vytlatuje tak dopravu v klidu
na plochy v blizkém okoli aredlu hotelu.
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7.

B.2.1. neni patrné kdo provedl zakladni bilanci stavby, specialisté prisluSnych ¢asti projektu na
dokumentaci nepracovali a projekty nejsou zpracované. Vypolty dokumentace neobsahuje. Jde
pouze o hrub& odhadnuté tidaje projektanta stavebni &sti dokumentace. Neni provedena bilance
destovych vod.

Zasady organizace vystavby. S ohledem na rekreacni funkci aredlu a soukromych apartmani,
pozadujeme provadéni hlavnich stavebnich praci (vykopové price a upravy terénu, zakladani,
hruba stavba v&etn& zastfeSeni) mimo hlavni turistickou sezonu (&ervenec-srpen). Dile
pozadujeme upfesnit provadéni jakychkoliv stavebnich praci na objektu na pracovni dny (pondéli
— patek mimo svatky) a na denni dobu 8:00 — 18:00. Pozadujeme upresnem zafizeni staveniste,
zejména s ohledem na mimotadné velky objem piesouvané zeminy. VEetn€ upfesnéni hranic
staveni$té a mezideponie zeminy (vykopku) a ornice. Jak bylo uvedeno vyse, pozadu_]eme
upiesnéni pouzivané techniky na emisni normu EURO 5 (v CHKO standardni). Zhotovitel musi
mit povinnost o pfipadném omezeni provozu informovat nejen majitele hotelu, ale také majitele
soukromych apartméanii a SVJ.

D.8. Pozarné bezpe&nostni feSeni. Zadame Stavebni Gfad o ovéfeni, zda je provedeni této Easti
dokumentace v souladu s autorizaci pana Ing. Michala Sperger CKAIT 0100829 pozemni stavby,
zejména se pak obivame, zda bude zajistén piistup pfi pfipadném pozamim zasahu na Jizni
fasad& objektu béhem realizace stavby.

Namitky a pfipominky k dokladové &asti:

1.

Shrnuti:
1.

CEVAK ve svém vyjadieni v roce 2021 stanovil podminku realizace pfelozky kanalizaéniho
sbérage (tedy ne prlpo_]ky) V této véci se za posledni dva roky nic nezménilo (k lepSimu) a
nerozumime proto, proé organizace od svého pozadavku upustila. Z4dame o doplnéni a o
vypracovéni projektové dokumentace prelozky, véetné jejiho projednani.

Nesouhlasime s vydanim Uzemniho rozhodnuti na stavebni (napf opémé zdi vysSky téméei
5 m!) a inZenyrské objekty (napf. komunikace), pro které nejsou pfisluSnymi specmllsty
zpracovény projekty. Z4dame o jejich doplnéni a to v&etn& vyjadieni pfislusnych orgénid statni
spravy. Zadame o podrobnej §i zpracovéni pfiéného fezu, zejména s ohledem na stévajici vedeni a
konstrukce SVJ (dest'ova kanalizace, obvodova st&na, zakladové konstrukce atd.).

Nesouhlasime s hrubou kalkulaci/odhadem budoucich narokt na média a dodavky (teplo, voda
atd.), a s kalkulaci na likvidaci (napt. desfové vody) bez pfesnych vypodti. OhroZuje to stabilitu
arealu a dodavky do stavajicich objektii.

ZA4dame sohledem na velky rozsah chybéjici dokumentace o moZnost po doplnéni znovu
posoudit provedené zmény a vyjadfit se k navrhu.

K vy3e uvedenym namitkdm stavebni ufad uvadi:
Namitky k pfedloZzené dokumentaci, jeji formé a obsahu:

1.

Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v rAmci svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi.

V projektové dokumentaci byli doplnény vypotty kapacit. Uvedend pfelozka splaskoveé
kanalizace neni souéasti tohoto projektu Projektova dokumentace je autorizovdna inZenyrem
voboru pozemni stavby, ktery je opravnén vrimci svého oboru zpracovat i dokumentaci
souvisejicich profesi. Spravce inZenyrskych siti CEVAK a.s. i HZS JC kraje vydali souhlasné
stanovisko k vy$e uvedené stavbé.

Likvidace destovych vod z komunikace a pfistavby je feSena v projektové dokumentaci v Casti
destova kanalizace®. Zastavénost arealu je popsina v projektové dokumentaci. K projektové
dokumentaci vydal M&U Cesky Krumlov, odbor uifad uzemniho planovéni zavazné stanovisko, ve
kterém uvadi, 7e zAmér je pripustny a kladné se k projektové dokumentaci vyjadfil i HZS ¢
kraje.

Rozsah stavenité a vykopovych praci bude stanoven v dal$im stupni projektové dokumentace
pro stavebni povoleni. Tento projekt fesi pouze umisténi stavby.

V opravené projektové dokumentaci je zpracovéana kalkulace k likvidaci de§tovych vod.

Pozadavky na parkovéni se oproti piivodnimu stavu nenavySuji. Parkovéni neni soucasti tohoto
projektu.
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7. Vypocty bilanci jsou doplnény do opravené projektové dokumentace. Projektové dokumentace je
autorizovdna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén vramci svého oboru
zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi.

8. Zasady organizace vystavby budou podrobnéji feSeny v dal§im stupni projektové dokumentace
pro stavebni povoleni. Tento projekt fesi pouze umisténi stavby.

9. Projektova dokumentace je autorizovéna inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v rAmei svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. Pozamé bezpe€nostni feSeni
stavby bylo odsouhlaseno HZS JC kraje.

Néamitky a p¥ipominky k dokladové casti:

1. Uvedena prelozka splaskové kanalizace neni soudasti tohoto projektu. Spravce inzenyrskych siti

CEVAK a.s. vydala souhlasné stanovisko k vySe uvedené stavbé.

Shrnuti:

1. Projektova dokumentace je autorizovana inZenyrem v oboru pozemni stavby, ktery je opravnén
v ramci svého oboru zpracovat i dokumentaci souvisejicich profesi. K projektové dokumentaci se
kladng vyjadiili viechny dot&ené tfady a spravci a vlastnici inZenyrskych siti.

. Kalkulace byly doplnény do opravené projektové dokumentace.

3. Stavebni Gfad dne 15.2.2024 pod spis. zn. Vyst./2676/2023/0], &j. MUHP-762/2024 vydal
sd&leni o pokraovéni fizeni, ve kterém upozornil na dopIngnou projektovou dokumentaci a dale
upozornil na to, e po uplynuti 15 dnii ode dne doruceni tohoto sd€leni ve véci rozhodne.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dal$i dotéené osoby podle § 27 odst. 2 spravniho fadu:
Spoluvlastnici stavby na pozemku parc. &. 217/4 v k.. Frymburk, spoluvlastnici stavby na
pozemcich parc. & 217/5 a 217/56 v k.a. Frymburk, spoluvlastnici stavby na pozemku pare. €.
217/6 v k.i. Frymburk, viastnik pozemki parc. &. 231/7 a 231/209 a stavby na pozemku parc. ¢.
231/236 vie v k.4, Frymburk, EG.D a.s.

Poudeni G¢astnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k odboru uzemniho planovéni,
stavebniho fadu a investic Krajského ufadu Jihoteského kraje Ceské Budgovice podanim u zdejsiho
spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a
aby kazdy udastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li idastnik potfebny podet stejnopisi, vyhotovi je
spravni organ na naklady ugastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou st rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni tifad po dni nabyti pravni moci dzemniho rozhodnuti dorudi Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou prévni moci dorudi, jde-li o
stavby podle § 15 nebo 16 stavebniho zakona, také stavebnimu tfadu pfislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti mé podle § 93 odst. 1 stavebniho zékona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Roman Séra
vedouci stavebniho tifadu
Méstského ufadu Horni Planda "o o o~
,,otisk ufedniho razitka* {,05TSK)/
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na uFedni desce ’MéI'J Horni Planid a méstyse
Frymburk a ziroveii musi byt po stejnou dobu zveiejnéno MEU Horni Plani a méstysem
Frymburk zpiisobem umoZiiujicim dalkovy pFistup.

Za den vyvéSeni se povaZuje den vyvéSeni na ifedni desce sprivniho orginu, ktery pisemnost
dorutuje. Patnictym dnem po vyvéSeni se pisemnost povaiuje za dorucenou, byla-li spinéna i
podminka zvefejnéni umoZiiujici dilkovy pristup.

Utedni deska :
Vyvéseno dne: ..... /ZL’ZD”? Sejmuto dne: \20671009
Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti ozndmeni. %
Méstsky Gfad Horni Plana
Némésti 54
382 26 Horni Pland
Dalkovy pfistup :
. : . S0. Lo
Zvefejnéno dne: 42(72’007 ....... Sejmuto dne: ZDL} .......... 217 .......
Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje zvetejnéni a sejmuti ozndmeni. %
Méstsky tGrad Horni Plah3
Nadmésti 54

382 26 Horni Plans

Piiloha:
Kopie koordinaéni situace stavby v méfitku 1:500 na podkladg katastralni mapy.

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdgjsich predpisu,
polozky 17 odst. 1 pism. f) ve vysi 20000 K¢ byl zaplacen.

Obdrii:

Utastnik izemniho #izeni podle § .
WELLNESS HOTEL a.s., IDDS: fnigz93,
kterou zastupuje Sperger s.r.o., IDDS: 3s84jwb

ism. a) stavebniho zdkona (do datové schrank

Ugastnik tizemniho Fizeni podle § 85 odst. 1
(do datové schrinky):
Méstys Frymburk, IDDS: wnkbeg?2

Udastnici izemniho Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zikona (do datové schranky):

lfio banka, a.s., IDDS: 8aad5b9
CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf

hlaskou a dalkovym

Ugastnici izemniho ¥izeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona (vefejnou
piistupem):

Spoluvlastnici stavby na pozemku parc. &. 217/4 v k.4. Frymburk

Spoluvlastnici stavby na pozemcich parc. & 217/5 a 217/56 v k.u. Frymburk
Spoluvlastnici stavby na pozemku parc. &. 217/6 v k.4. Frymburk

Vlastnik pozemkii parc. €. 231/7 a 231/209 a stavby na pozemku parc. €. 231/236 vSe v k.0. Frymburk
EG.D a.s., IDDS: nf5dxbu
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