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Zkratky pouZité v textu:

Uzemni plan Horni Plané, zpracovatel: ATELIER 8000 spol. s r.0., A+U Design,
Up s.r.o., nabyt/ ucinnosti 14.2.2014, ve znéni Zmény ¢&. 1 UP Horni Plana
(zpracovatel: Ing. arch. Jifi Brtha, Braha a Krampera, architekti, spol. s r.o.,
nabyti Gc¢innosti 15.12.2017)
us Uzemni studie Horni Plané - SOR.3. J, v k.u. Horni Plana
ZPF zemédeélsky padni fond
k.d. katastralni tzemi
PD projektova dokumentace
stavebni pozemek nebo soubor pozemku (ve vlastnictvi jednoho viastnika) vymezeny a
pozemek ur¢eny k umisténi stavby
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a) Vymezeni resené plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni feSené plochy

Resena plocha SOR.3.J o vyméfe 2,47 ha se nachazi v katastralnim Gzemi Horni Plana, jizné od
mésta Horni Plana a je soucasti osady JeniSov. Lokalita je obklopena zastavénym uzemim
vyuzivanym zejména k rekreaénim ucellm. Z jihu navazuje na pas zelené s bfehovymi porosty
vodni nadrze Lipno |. a ze severu je pfimknuta ke stavajici mistni komunikaci. V platném Uzemnim
planu Horni Plana jsou pozemky vymezeny jako zastavitelna plocha smiSena obytna rekreacni
s indexem SOR.3.J/U. Re$ena plocha je svazitd smérem k vodni nadrzi, nachazi se na koété 740-
729 m.n.m. .

a.2. Hlavni cile reSeni

Cilem US je zejména:

- stanovit jasné smérovani zpasobu vyuziti celé dotéené lokality — vyuzit Sirokou $kalu
moznosti vyuziti, hlavnim cilem studie bude stanovit, jakym smérem se bude toto vyuziti ubirat,
resp. vybrat z nabizenych moznosti

- stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality — identifikovat zaméry majiteld na intenzité
vyuziti lokality jako celku a s tim souvisejici nutnost vymezeni zejména vefejnych prostranstvi,
ktera bude nutno vymezit a respektovat pfi dalSim vyuziti ploch, napf. znacna rozloha plochy
bude vyuzita pro vystavbu, pak je nutno v soubéhu s touto vystavbou nabidnout dostate¢na
vefejna prostranstvi s jejich jasnym umisténim véetné splnéni pozadavk( § 7 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

- stanovit takové podminky usporadani ulicniho prostoru, parcelace a stylu jednotlivych
staveb, které budou odpovidat vyznamu mista

- zajistit prostupnost izemi zejména:

- zaijistit navazani na stavajici komunikace
- zajistit komunikaéni napojeni vS§ech vlastniku

- provérit zasobovani pithou vodou

- provérit likvidaci odpadnich vod

- provérit nakladani s dest'ovymi vodami

- vyreSit stiety s ochrannymi pasmy, popfi. stavbami a zafizenimi dopravni a technické
infrastruktury, minimalizovat negativni vlivy dotykajici se feSeného uzemi

- vyresSit stiet s ochranou pfirody a krajiny

- vyfeSit vztah lokality k brehovym partiim

- provérit prostupy k vodni hladiné

US provétuje vyuziti lokality Gzemnim planem uréené k zastavéni, v souasnosti nezastavéné, se
skupinami naletove zelené. Stavajici sité technicke infrastruktury prochazeji lokalitou Ci jsou v jejim
pfimém dosahu, dopravni napojeni vyplyva z vymezeni v UP.

Uzemni studie bude slouzit jako nezavazny, ale neopomenutelny podklad pro rozhodovani
stavebniho Ufadu, ale i dalSich organd v uzemi.
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b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Pro uzemi je platny Uzemni plan Horni Plana, ktery zpracovala firma Ateliér 8000 spol. s r.0. ve
spolupraci s firmou A+U Design s.r.o., vydany Zastupitelstvem mésta Horni Plana, ve znéni Zmény
¢. 1 UP Horni Plana (zpracovatel: Ing. arch. Jifi Briha, Brilha a Krampera, architekti, spol. s r.o.,
nabyti u¢innosti dne 15.12.2017).

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi, predklada koncepci rozvoje tizemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
veiejné infrastruktury (v€etné podminek pro jeji umistovani) a koncepci usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability a stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Ve
vymezenych lokalitdch stanovuje povinnost provéfeni lokality zpracovanim uzemnich studii.

Resené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy smisena obytné rekreaéni (SOR.3.J/U), ve které QP
uklada zpracovani uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v izemi. Souéasti plochy je v UP
navrh pésiho propojeni stavajici zastavby s bfehovymi partiemi vodni plochy Lipno.

Z UP Kkapitoly If. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti .....
vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti z UP — citace:

»Smisené obytné rekreacni (SOR)

Hlavni vyuziti:

Vymezené plochy za uéelem zajisténi podminek pro rekreaci a bydleni v kvalitnim prostredi.

Pozemky staveb pro bydleni, ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici s rekreaci
— obcanského vybaveni, vefejnych taborist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich ploch a koridort
souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury.

Pripustné vyuZiti

Plochy pro sport a relaxaci, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim uzemi na vlastnich pozemcich, plochy pro lazeristvi a wellness
sluzby.

Pripustna jsou zarizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu, sportovni arealy, aquaparky, mariny (véetné
jejich vybaveni a napfiklad i majakt), sportovni haly, sportovisté a hristé, informaéni a vzdélavaci centra
apod., mistniho vyznamu.

Pro plochu SOR.2.PZ je pfipustné vyuZiti: zemédélska vyroba.

Pro plochu stabilizovaného tizemi SOR v mistni &asti Hiirka (jizné od Zelezni¢ni stanice Cerné v Po$umavi)
se stanovuje: V plose nebude prekro¢ena vyskova hladina nejvyssi urovné stavajicich stavebnich
objekti.

Podminéné pripustné vyuziti:

Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarudujici éinnosti, déje a
zafizeni mistniho vyznamu

Obchody, provozovny verfejného stravovani, zafizeni administrativni, provozovny sluzeb mistniho vyznamu,
za predpokladu, Ze nebudou naruSovat sousedni obytné plochy a obytnou pohodu nad miru obvykle
pripustnou.

Nepripustné vyuziti

Veskeré cinnosti, déje a zarizeni, které nejsou definovany v hlavnim, pripustném a podminecné pripustném
vyuziti a zatézi narusuji Zivotni a obytné prostredi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud’ jednotlivé, nebo v souhrnu prekraduji stuperi
zatéZe stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zptsob vyuZiti tzemi

Parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel,
nakupni zafizeni a zafizeni dopravnich sluzeb nadmistniho vyznamu, autobazary, dlouhodobé docasné
stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym uzemim.

Nepripustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek,
karavanu, obytnych privést apod.).
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V plochach vymezenych v ochranném pasmu silnice 1/39 a v uzemi, kde Ize predpokladat nadlimitni zatéz,
umistit objekty, které spini dodrzeni hygienickych limita — tj. neprekrocit max. pripustné hladiny zvuku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb, pripadna protihlukova opatfeni nebudou hrazena ze
statnich financnich prostredkd, akce musi byt realizovana investorem vystavby.“

Dle UP kapitoly L.f., odstavce Podminky prostorového usporadéni plati pro plochu SOR.2.J regulace:

PR2

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25%. Pro tyto plochy je pripustné jedno 1 NP
s moznosti podsklepeni zapusténymi sklepy a vyuZiti podkrovi.

Zéroveri je z UP zévazné, Ze v celém Feseném tzemi jsou stanoveny na hlavnich objektech $ikmé stfechy se
sklonem 15°-45°, ploché stfechy jsou pfipustné pouze jako doplrikové.

b.2. Podminky pro vymezeni a zplsob vyuziti pozemki

V ramci fe$eného uzemi US stanovuje toto vyuZiti:

b.2.1. Rekreace a bydleni

Hlavni vyuZiti:
e pozemky a stavby pro rekreacni bydleni a ubytovani
e pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci a s rekrea¢nim bydlenim
Pripustné vyuziti:
e plochy pro sport a relaxaci
e zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu, sportovisté a hfist€ mistniho vyznamu,
v&etné parkovacich a odstavnych stani
e stavby a zafizeni technické infrastruktury
e dalSi stavby a zafizeni souvisejici s dopravni vybavenosti a turistickou infrastrukturou
e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim vyuzitim na
vlastnich pozemcich
Nepfipustné vyuziti:
o veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou definovany v hlavnim &i pfipustném vyuziti
a zatézi narusuji zivotni a obytné prostiedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, nakupni zafizeni a zafizeni dopravnich sluzeb nadmistniho vyznamu,
autobazary, dlouhodobé do&asné stavby nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim
uzemim
e nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich
domd, maringotek, karavan(, obytnych pfivésu apod.
Podminky prostorového usporadani:
Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) s moZnosti obytného podkrovi,
s moznosti podsklepeni zapusténymi sklepy. Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do
vySky 0,8 m nad uroven stropu posledniho plného podlaZzi.
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25%, pfiemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji zpevnéné plochy, parkovisté a komunikace, vodni plochy, hfi§té s pfirodnimi
povrchy.
V ramci vystavby navrzenych objektl pro bydleni i rekreaci budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Podty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté,
kryté i garazové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové
regulace”.
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b.2.2. Verejné prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
e plochy vefejné zelené uréené k vefejnému vyuzivani a pfistupné vefejnosti bez omezeni
slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity
e zeleh zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Ucelu a divodu
Pfipustné vyuZziti:
e chodniky, stezky pro pési a cyklisty, vjezdy na pozemky, méstsky mobiliaF, détska hristé a
stavby drobné architektury
e pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz uzemi, za pfedpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto Uzemi
e pfipustné je umistovat ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel
Nepfipustné vyuZiti:
e nepripustné je vyuziti, které narusuje majoritu zelené
e nepfipustna je jakakoliv €innost, ktera by svych charakterem naruSovala obytné prostiedi
okolni zastavby
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e.1. Podminky plosné a prostorové
regulace®.
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c) Druh a u€el umistovanych staveb

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podnétu jednoho z vlastnik( dotéenych pozemku.
Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru Uzemi, konfigurace terénu a mistnich podminek.
Studie respektuje vSechny danosti vyplyvajici z tzemniho planu mésta Horni Plana. Hornoplansko
ma silny rekreacni potencial, rozvojem této lokality dojde k rozumnému rozSifeni rekreaénich
kapacit mésta Horni Plana.

Lokalita se nachazi ve IV. z6né& CHKO Sumava, je svazitd smérem k vodni nadrzi, nejvyssi bod je
severné pii mistni komunikaci. Navrh US tesi dopravni obsluZnost, parkovaci plochy, vefejnou
zelen , pési propojeni a parcelaci celkem Sest rekreaénich pozemkl o velikosti

2 363 — 5 422 m? a vymezuje parcelu o velikosti 581 m? s vyuzitim pro verejné prostranstvi.

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro samostatné stojici objekty s vyuzitim pro
rekreaci, ubytovani a bydleni, které navazuji na stavajici zastavbu rekreacni osady JeniSov.
Navrzend koncepce vychazi ze soudasné zastavby a respektuje podminky vyplyvajici z UP,
vCetné vymezeni parcely s vyuzitim jako vefejné prostranstvi pro zachovani prostupnosti ze
zastavéného Uzemi jiznim smérem k vodni nadrzi Lipno a v blizkosti jejiho bfehu ve sméru zapad-
vychod.

V feSeném uUzemi je v misté pfi hlavni pfijezdové komunikaci navrzena plocha pro umisténi
kontejnerd pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu a rezerva pro instalaci nové
trafostanice, oboji na pozemku s vyuZzitim vefejné prostranstvi. Toto orientaéni umisténi je mozné
v ramci navazujici PD upfesnit Ci pfemistit.

c.2. Architektonické principy

Architektonicko-urbanisticky vyraz stavby bude vychazet z charakteru mistni plvodni zastavby
Hornoplanska s pfevazujici nizkopodlazni zastavbou objektt pro bydleni, ubytovani a rekreaci.
Jedna se o objekty obdélnikového pldorysu s jednim nadzemim podlazim a podkrovim se Sikmou
stfechou, stavba mlze disponovat jednim podzemnim podlazim. Pro objekty v feSeném uzemi je
doporuéeno uziti pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i barev (vyloucit vyrazné odstiny).
Objekty budou mit jednoduché nekomplikované hmotové feSeni s cilem vylougit necitlivé stavby
nizkych architektonickych kvalit. Objekty budou realizovany jako samostatné stojici, pfipadné
dvojdomy.

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby studie vymezuje =zastavitelné plochy
navrhovanych pozemk( stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi, jak pro hlavni objekty tak pro
dopliikové stavby, nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost navrzenych
stavebnich pozemk( a maximalni vySku zastavby. Podrobné&jsi regulace jsou uvedeny v grafické
Casti a textové Casti kapitole Podminky plosné a prostorové regulace.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji pfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického Feseni.

V feSeném Uzemi jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inZzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem v feSeném Uzemi i v navazujicim okoli. Zakres siti vychazi z existenci siti
obdrzenych vramci Uzemné analytickych podkladd z 03/2017. Uzemi je dotéeno ochrannymi
pasmy stavajiciho kanalizacniho Ffadu, stavajiciho komunikaéniho vedeni a je soudasti uzemi
archeologického nalezi$té typu 1,2 i 3; IV. zény CHKO Sumava, CHOPAV Sumava, Evropsky
vyznamné lokality EVL Natura 2000, hrani&i s biosférickou rezervaci Sumava, je sougasti migracné
vyznamného Uzemi, ochranného pasmo vodniho zdroje I1.B — vnéjSiho a v lokalité se nachazi
plocha dUlezita pro obranu statu (pozemek p.¢. 791/12).

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
vefejna prostranstvi

= Napojeni uzemi

Dopravni napojeni lokality je feSeno stavajici hlavni pfijezdovou komunikaci obsluhujici osadu
Jenisov napojenou na silnici I. tfidy (1/39) v trase Horni Plana — Cerna v PoSumavi. Komunikace
prochazi v obecnim pozemku celou osadou a s regulovanou prijezdnosti Usti az do ulice
Jirdskova v Horni Plané.

Pozemky v feSené zastavitelné ploSe budou obslouzeny sjezdy na jednotlivé parcely.
Orienta¢ni umisténi vjezdl je vyznaceno v grafické c¢asti a muize byt upfesnéno vramci
navazujici PD. U planovanych sjezd(l na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno
v PD dodrzet soulad se znénim bodu 11.9 CSN 73 6101 tak, aby byl zajistén dostateény
rozhled na obé strany pfi uziti sjezdu, pfiemz umisténi pilifd pfipojeni technické infrastruktury
bude provedeno tak, aby nevytvarely pfekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich.

= Cyklisticka doprava ) 3
Pfi severni hrané feSeného uzemi US vede po mistni komunikaci cyklotrasa ¢. 33 Zelezna
Ruda — VySsi Brod.

= Qdstaveni vozidel
V ramci vymezeni navrzenych objektd a stavebnich pozemk( budou navrzena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (fedeno individualné v ramci navazujici dokumentace).
Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou poZadovana min. 2 parkovaci stani
(nekryté, kryté Ci gardZové) na jeden stavebni pozemek. V grafické €&asti jsou orientatné
naznacena parkovaci stani.

= Doprava v klidu
Parkovaci stani budou realizovana na soukromych pozemcich v prostoru mezi objekty a mistni

komunikaci. Schéma mozného parkovaciho uspofadani je znazornéno v grafické ¢asti, jedna se
vSak o orientaéni nahled, ktery bude upfesnén dle narokd, velikosti a uCelu dané stavby
v navazujicich PD. Plochy budou slouzit zejména pro potfeby parkovani aut majiteld, rekreantd
a navstévniku jednotlivych staveb.

= Propustnost Uzemi pro pési, vefejna prostranstvi

Vzhledem k charakteru uzemi a ve vazbé& na SirSi okoli je z hlavni pfijezdové komunikace
smérem k lipenskému jezeru vymezena plocha vefejného prostranstvi slouzici k vefejnému
propojeni Uzemi s bfehem a vodni plochou jezera. Koridor kolmy na vodni plochu je oznaden
jako pozemek &. 6, ma $ifi 8,0 m a voln& pokraduje mimo fe$ené Gzemi US podél biehovych
partii zapadnim i vychodnim smérem podél jizni partie zastavitelné plochy. Celkova rozloha
vefejného prostoru je 581 m2. Tato plocha propojuje severni ¢ast osady s bfehovymi prostory
vyuzivanymi vefejnosti k rekreacnim ucelim a pfimo navazuje na plochu vefejného prostranstvi
(o rozloze 1190 m?) vymezenou v UP za udelem splnéni pozadavku § 7 vyhlasky &. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Celkova plocha uréena k vyuziti vefejnosti v zastavitelné
ploSe i mimo ni je 1 771 m?, coz je dostacujici pro zastavitelnou plochu SOR.3.J.
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d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

d.2.1. Vodohospodariské reSeni

Osada JeniSov neni napojena na vodovodni fad, zasobovani probiha individualné. Nové stavby
budou zasobovany jednotlivé studnémi &i vrty na vlastnich pozemcich. Vyhledovy plan dle UP je
napojeni chatové osady na Skupinovy vodovod Lipensko ze zasobniho fadu. Chatova oblast
JeniSov je napojena vytlaénym kanalizadnim fadem do gistirny odpadnich vod COV Horni Plana.
Stavajici systém odkanalizovani vyhovuje a bude vyuzit pro nové stavby v Gzemi.

Podminky pro zasobovani pitnou vodou
e zasobovani bude feSeno individualné formou vrtd ¢i studen
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Podminky pro odkanalizovani tzemi

e oblast bude odkanalizovana pfedevSim gravitatnim systémem, ale je mozné, ze u
nékterych parcel bude nutné splaskové vody Cerpat

e kanaliza¢ni fad Ci jednotlivé splaskové pfipojky budou napojeny na stavajici splaskovy
kanaliza¢ni fad vedouci na severu uzemi

e prFed pfipojenim budouci zastavby je nutné posouzeni kapacity stavajici Cerpaci stanice
odpadnich vod CSK 2 Jenisov

e splaskova kanalizace bude vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, pfipadné po
soukromych pozemcich (vécné bfemeno)

e podrobnégjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Podminky pro likvidaci destovych vod
e u novych objektd musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na
stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v plathém znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo
zadrzovani srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investord
e podrobnéjsi feSeni bude soulasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v uzemi budou respektovat prislusnou
Ceskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

d.2.2. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Severné od feSeného Uzemi je stavajici rozvod podzemniho kabelového vedeni el. energie
VN 22kV, stavajici rozvody se v Uzemi nenachazeji. Ve vzdalenosti cca 100 m na severozapad
se nachazi zdéna trafostanice spole¢nosti EON.

= Kabelové rozvody NN
Hlavni stavajici kabelovy rozvod NN je veden po soukromych pozemcich pfi severni hranici
zastavitelné plochy, mimo jeji feSeného Uzemi. Z rozvodu jsou zasobovany stavajici soukromé
objekty.

Podminky pro zasobovani elektrickou energii
e jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie
zakonceny na hranici pozemku v pilifi s kabelovou skfini NN
e podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD, v ramci kterého bude posouzena i
kapacitni dostate¢nost napojeni novych objektd
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e jako rezervni plocha pro novou trafostanici je vymezena plocha o rozmérech 5x6m na
parcele €. 6, jedna se o narozi pozemku s vyuzitim jako plocha vefejného prostranstvi a
stavajici komunikace; umisténi trafostanice v ploSe bude provedeno v souladu se
znénim bodu 11.9 CSN 73 6101 tak, aby byl zajistén dostateény rozhled na obé strany
a nebyly vytvafeny piekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich napojeni
cyklistické a pési trasy z pozemku p.¢. 776/6

d.2.3. Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni je ve vzdalenosti 100 m od zapadniho okraje zastavitelné plochy,
vychodné od uzemi se vefejné osvétleni nenachazi ani v zastavéném uzemi. RozSifeni osvétleni
je mozné podél stavajici komunikace v obecnim pozemku pfi severni hrané zastavitelné plochy,
mimo jeji feSené Uzemi. Podrobnéjsi FeSeni bude soucasti navazujicich PD.

d.2.4. Zasobovani plynem

Uzemi neni napojeno na STL plynovod.

d.2.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni. Plocha pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu o velikosti 2,5 x 5m je
navrzena na severu lokality na narozi hlavni pfijezdové komunikaci a navrhovaného vefejného
prostranstvi.

d.2.6. Slaboproudé rozvody

Do feSeného uzemi okrajové zasahuje ve vychodnim cipu zastavitelné plochy podzemni rozvod
siti elektronickych komunikaci a jeho ochranné pasmo.
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcéetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu (stavebni
cary, stavebni hranice, podlaznost, vyska zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemki)

e.1l. Podminky plosné a prostorové regulace

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické Casti uzemni studie. Prostorove a objemové
regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi prevzeti podminek uvedenych v kapitole f)
vyrokové ¢asti OOP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

Pro Gizemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:

e.1l.1. Parcelace pozemkii

Rozdéleni bloku na pozemky pro vystavbu je znazornéno definovanou hranici stavebnich
pozemkl. Parcelace vychazi zudaji Katastru nemovitosti (dale KN) a evidovanych
pozemkovych hranic, nékteré stavebni pozemky vznikly rozdélenim parcel evidovanych dle
KN. V grafické ¢asti je vyznadeno rozhrani jednotlivych stavebnich pozemki. Rozhrani je az
na vyjimky vedeno po stavajicich vlastnickych hranicich plynoucich z KN.

V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich pozemk( v zastavitelné ploSe, je vzdy
nutné zachovat principy komunikaéni kostry, dolozit zakres do situace s predpokladanym
novym délenim bloku, dodrzet minimalni Sifky a hloubky umoznujici umisténi navrhované
stavby a zachovat zakonné odstupy u v§ech stavebnich pozemku.

e.1.2. Maximalni podil zastavéni

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i dopliikovymi stavebnimi
objekty k celkové vymeéfe prislusné zastavitelné plochy; zaroven musi byt dodrzena
procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych stavebnich pozemkd (vlastnickych
celkd) umisténych v ploSe. Do zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy,
parkovisté a komunikace, vodni plochy, hfisté s pfirodnimi povrchy.

- u jednotlivych stavebnich pozemkud s vyuzitim ,rekreace a bydleni“ se stanovuje podil
zastavéni - max. 25%, pfiéemz min. 50% z celkové vyméry plochy/pozemku musi tvofit
biologicky aktivni plochy (napf. travnik, pfirodé blizké porosty, izolacni &i rekreacni zeler
apod. apod.).

- stavebni pozemek muize byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

e.1.3. Vyska zastavby

Reguluje se po&tem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vySkou hiebene.

Udava maximalni nepiekroCitelnou vySku zastavby v poctu plnych podlazi (hodnota udana
fimskou cislici — I).

V_pfipadé mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaleno matematické
znaménko +.

V pfipadé moZznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznateno matematické znaménko - .

Podkrovi (I+) se mezi plna podlazi zapoc€itava v pfipadé, kdyZ se jeho vyuZitelna plocha (tj.
nad nizZ je svétla vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leZiciho
piného podlazi.
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Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vySky 0,8 m nad uUroven stropu posledniho
plného podlazi.

Vy8ka zastavby stanovend touto studii:

- max. vys$ka objektu v plochach ,rekreace a bydleni” je stanovena jako:

I. NP s moznosti podkrovi (It),

(pfipustné jsou objekty I. NP bez obytného podkrovi, ale s podminkou Sikmé stfechy)

- pripustné je podsklepeni zapusténymi sklepy (tj. jedno podzemni podlazi) u hlavnich i
dopliikovych objektl

- maximalni vyska hiebene hlavni stavby je ozna¢ena pismenem V, stanovuje se na max.
9 m nad plvodni terén.

- uroven podlahy (x0) 1. NP bude max. 0,9 m nad urovni pavodniho terénu

- plvodni terén - stanovuje se jako prumér vySek puvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby

e.1.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavku na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat
zavaznou polohu uliéniho priceli objektu dané stavebni ¢arou.

Zastavitelna plocha pro stavebni objekty je vymezena minimalnimi odstupy od hranic
stavebniho pozemku definovanymi vymezenou stavebni ¢arou a stavebni hranici.

Stavebni_¢éara — hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikaénim prostorem, udava hranici plochy urCené k zastavéni a zaroven povinnou
polohu hlavniho objemu objektu na pozemcich vuci vnéjSimu okoli bloku.

Stavebni ¢ara je neprekrocditelnd a je podkroditelnd max. o 5,0 m. Stavebni ¢ara je
stanovena v rozmezi 8,0 — 23,5 m kolmo od parcelni hranice obecniho pozemku p.¢. 776/4
(vyuziti jako ostatni komunikace), pfiCemz presny zakres vCetné kétovani je znazornén ve
vykresové ¢asti.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku ¢i shora) musi byt
zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed
garazi &i parkovacim stanim).

V pfipadé garazi, krytych parkovacich stani a doplikovych staveb musi byt zachovany
odstupy od spole¢nych hranic stavebnich pozemkd dle pozadavkd stanovenych stavebnim
zdkonem (ve smyslu pfislusnych vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici
sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na
hranicich pozemku).

Stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je neprekrocitelna (s vyjimkou vySe uvedeného odstavce),
- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v8ech pfipadech je nutno dodrzet zdkonem stanovené odstupy.

Zastavitelna plocha pro hlavni objekty — vymezuje prostor pro umisténi hlavnich objektt pfi
respektovani jeho umisténi vici stavebni ¢are. Umisténi doplfikovych objektld do zastavitelné
plochy pro hlavni objekty je pfipustné.

Zastavitelna plocha pro doplrikové objekty — vymezuje prostor pro umisténi staveb, které
pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (tzn. pergoly, sklady zahradniho naradi, pfistfeSky pro
automobil, garaze, zimni zahrady, bazény, lodénice, apod. tzn. stavby o max. 1 NP
bez podkrovi na pudorysu max. 150 m? a do 5,0 m vysky, smoznosti podsklepeni
zapusténymi sklepy).

10
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Zastavitelna plocha pro doplrikové objekty je vymezena v grafické ¢asti véetné minimalnich
odstupll od ostatnich hranic. Pro umisténi doplfikovych objektd ve vzdalenosti niz§i nez 2,0 m
od sousednich hranic, je umisténi objektu mozné pouze za pfedpokladu, Ze se vlastnici
sousednich pozemkl dohodnou a stavebni Ufad schvali vyjimku.

e.1l.5. Objemy atvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé staveb pro bydleni a rekreaci,
s pfipustnymi doplikovymi stavbami ke stavbé hlavni. Architektonicko-urbanisticky vyraz
stavby bude vychazet zcharakteru mistni plvodni zastavby Hornoplanska objekt
obdélnikového pudorysu s pfizemim a podkrovim, stfecha Sikma.

Strecha:
- na hlavnich objektech — Sikmé stfechy se sklonem v rozmezi 15°-45°, tvary nejsou
regulovany
- na doplrikovych objektech — tvar a sklon neni regulovan, pfipustné jsou i pultové a ploché
stfechy.

11
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f) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

f.1. Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty v izemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy, véetné
max. zastavéni jednotlivych pozemk(, vychazeji z UP a v US jsou upfesnény s ohledem na
charakter uzemi.

f.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotéené Uzemi Ize oznacit podle zak. €. 20/1987 Sh. O Statni pamatkové pédi v platném znéni
jako Uuzemi s archeologickymi nalezy — typ 1 (Mezolitické nalezisté Hulrka Il.), typ 2 (archeologické
nalezisté JeniSov), typ 3 (ostatni Uzemi). To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach
muze dojit k poruseni pozlstatkl pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se
uklada jednotlivym investorim, aby v pfipadé zastavby zaijistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

V Uzemi se nenachazi zadné stavby, které by pfispivaly k identité mésta. V feSeném Uzemi nejsou
evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

12
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g) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska S$irSich
uzemnich vztahl, véetné vyhodnoceni souladu uzemni studie s politikou
uzemniho rozvoje, zasadami uzemniho rozvoje a utzemnim planem

V ramci zpracovani je zajistén soulad jak s Politikou tzemniho rozvoje CR ve platném znéni, tak se
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeskeého kraje v platném znéni i sUP Horni Plana. US
rozpracovava podminky dané UP do vétsi podrobnosti.

Politika uzemniho rozvoje jako zakladni republikovy nastroj Uzemniho planovani zajistuje
koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti kraja a obci, koordinuje zaméry na zmeény v Uzemi
republikového &i mezinarodniho vyznamu. Politika Uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a
vydavani zasad uzemniho rozvoje, Gzemnich plan(, regulacnich plani a pro rozhodovani v tzemi.
Spravni Uzemi mésta je v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
zahrnuto do tzv. specifické oblasti, tj. takové oblasti, které maji specifické hodnoty a problémy
mezinarodniho a republikového vyznamu. Specifické oblasti jsou vymezovany v uzemich, ve
kterych se v porovnani s ostatnim uzemim CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska
udrzitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisSténim vyvazeného vztahu pfiznivého zivotniho
prostfedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Pfitom se jedna o
uzemi se specifickymi hodnotami anebo se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového
vyznamu, nebo které svym vyznamem pfesahuji Uzemi kraje.

Specificka oblast Sumava je v politice Uzemniho rozvoje oznadena SOB 1 a vymezena na Uzemi
obci obce s rozsifenou pusobnosti Cesky Krumlov (zapadni &ast), Klatovy (jihozapadni &ast),
Prachatice (jihozapadni ¢ast), SuSice, Vimperk. Duvodem vymezeni je potfeby Uumérné a
rovhomérné rozvijet a vyuzivat s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi vysoky rekreacni potencial
krajiny pfirodn& cenné a spoleensky atraktivni oblasti Sumavy, ktera je nejvétsim narodnim
parkem v CR, chranénou krajinnou oblasti a biosférickou rezervaci UNESCO. Jedna se o celistvé
uzemi s kvalitnim zivotnim prostfedim a vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami. Dale je tfeba
posilit ekonomicky a socialni rozvoj v souladu s ochranou pfirody, zejména rozvoj drobného a
stfedniho podnikani v oblasti mistni tradi¢ni vyroby a cestovniho ruchu a koordinovat vyuzivani
uzemi se sousednimi zemémi.

Na tuto skuteCnost reaguje Uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé Zasad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zasady potvrzuji a dale zpfeshuji
vymezenou specifickou oblast SOB1 a stanovuji zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
Stejné tak uzemnim plan Horni Plané v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani vymezuje plochy
pro rozvoj rekreace, popf. dalSi plochy, které by mohly potencionalné pro toto vyuZiti slouzit. To je
v souladu se zakladni prioritou tzemniho planovani kraje v podobé rozvoje konkurenceschopnosti
a prosperity JihoCeského kraje a to posilovanim atraktivity pro podnikani i investice, dynamizaci
lidskych zdroji a zkvalitiovani zivotniho prostfedi pfi respektovani principl udrzitelného rozvoje.
Jedna se zejména o feSeni Uzemnich souvislosti s novymi zaméry, které vedly k upfesnéni
dotéenych zamérl vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje, se kterymi souvisi také specifické
feSeni urbanizace tohoto Uzemi s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi a dostatec¢né
zastoupeni zelené a ekoduktl v krajiné. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zejména v
navaznosti na zastavéné uUzemi se zajiSténim kvalitni dopravni obsluhy. Ta je zajisténa
prostfednictvim silniéni dopravy. Tyto aspekty umozZfiuji do spravniho Uzemi mésta umistovat
rozvojové projekty v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni
pozdé&jsich aktualizaci a také v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1. Tim je dan predpoklad pro vytvareni pfedpokladd pro sniZovani nezaméstnanosti
a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevSim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych
ploch s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot Gzemi.
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h) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Cely prostor je zastavitelnou plochou, je vymezen v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, tvofi
blok sevieny mezi stavajici komunikaci, stavajici zastavbou a plochou pfirodniho charakteru
tvofenou bfehovymi porosty, ktera je v asti vymezena mimo jiné i za ucelem vytvoreni vefejného
prostranstvi, otevieného prostupného uzemi vyuzivaného i FeSenou lokalitou, tvofi ve smyslu
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (v plathném znéni) prostor
vefejného prostranstvi. Plocha vefejného prostranstvi je navrzena na parcele €. 6 v severgjizni i
orientaci a na ni navazuje vefejné prostranstvi vymezené na pozemku statniho podniku Povodi
Vltavy. Plochy jsou vymezeny za Ucelem vytvofeni prostoru volné pfistupného pozemku uréeného
pro rekreaci a odpocinek ob¢an(l a rekreantd.

h.1. Reseni zelené

Stav

V uzemi se nachazeji ojedinélé plochy s narosty vzrostlé zelené kefového a stromového
charakteru. Stavajici zeleri bude v maximalni mozné mife zachovana.

Maximalni podil zastavéni je u navrhovanych pozemkd stanoven v souladu s UP na max. 25%,
pficemz US doplfiuje, Ze min. 50% z celkové vyméry plochy/pozemku musi tvofit biologicky
aktivni plochy (napf. travnik, pfirodé blizké porosty, izola¢ni &i rekreacni zeler apod. apod.).
Nezastavéné ¢asti pozemkU budou vyuZivany jako soukromé zahrady, coZ umozni zachovani
stavajici zelené a jeji vyuzivani k rekreacnim ucellm.

Navrh
Navrh zelené vychazi z celkového architektonického planu &lenéni feSeného Uzemi. Navrzena
zelen je délena:
o Verejna prostranstvi
- jednd se o plochu vymezenou pro umisténi vefejné zelené a cesty pro pési a cyklisty
s doplnénim liniové vzrostlé zelené a nizké kefové zelené a zatravnénych ploch v€etné
moznosti umisténi vjezdl na stavebni pozemky
e soukroma zelen v plochach s vyuzitim ,rekreace a bydleni*
- jedna se o stavebni pozemky, které jsou urlené k zastavéni maximalné z 25%,
zbyvajici plocha (min. 75%) bude vyuzivana jako soukromé zahrady
o vzrostla zelef a stromofadi podél pozemkovych hranic oddélujici soukromé pozemky a
zajistujici soukromi jejich uzivatelim (vymezeni v grafické ¢asti je orientacni).

h.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledk(l rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pladnim fondu je provedeno
v ramci platného Uzemniho planu. Lokalita se nachazi na ve IV. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu dle udaju Statniho pozemkového ufadu. Dle udaju KN jsou vSechny feSené
pozemky evidovany jako ostatni plochy bez BPEJ.

Udaje o skuteénych investicich do plidy za udelem zlep$eni pidni urodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni padni Urodnosti zde navrzeny nejsou. V Gzemi nedochazi
k zadnému poruSeni areall a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédeélskych usedlosti.
Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. V Gzemi nejsou
provedeny investice do pudy za ucelem zlepSeni padni Urodnosti.

h.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

h.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany Geofondu Ceské republiky se vieSeném Uzemi nenachézeji zadna
loziskova ani poddolovana uzemi.
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1) Podminky pro ochranu verejného zdravi

i.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 VyhlaSky & 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavku Vyhlasky €. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a ptislusnych norem, piedevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb
— nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni
ochrany. Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude predmétem projektové dokumentace
jednotlivych objekt a areal(l. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domd nebude zasahovat
na cizi pozemky. Na vodovodnich fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit
k pozarnim a k provoznim ucelim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantl bude feSen
v dal$im stupni projektové dokumentace.

i.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona €. 258/2000 Sb. O ochrané verejného zdravi, v plathém znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl a zaroven nafizeni viady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucginky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostredi.

j) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti uzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:
Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem
je stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti dzemi:
- ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu
- ochranného pasma siti elektronickych komunikaci
- archeologické nalezisté —typ 1,2 a3
- IV.zéna CHKO Sumava
- Chréanéna oblast pfirozené akumulace vod Sumava
- ochranné pasmo vodniho zdroje 11.B — vnéjsi
- evropsky vyznamna lokalita EVL Natura 2000
- migra¢né vyznamné uzemi
- plocha dulezita pro obranu statu (pozemek p.¢. 791/12)
- pfima navaznost na biosférickou rezervaci Sumava.

k) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkut izemniho systému ekologické
stability

V Fe$eném Uzemi nejsou vymezeny skladebné prvky USES.
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) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
V Fe$eném Uzemi nejsou vymezeny dle UP Zadné vefejné prospé&sné stavby ani opatieni.

m) Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni US véetné vyhodnoceni
souladu s UP

Urbanisticka koncepce vychazi z UP a skutedného stavu v ieSeném UGzemi. Provéfenim a
posouzenim soucasného stavu v Uzemi je lokalita roz&lenéna na stavebni pozemky a obsluzny
komunikaéni skelet, ktery zajisti dostupnost vSech pozemku vcetné pristupnosti smérem k vodni
nadrzi Lipno a jejich bfehovych partii, hojné vyuzivanych k rekreaci.

Regeni US navrhuje usporadani vyuZiti pozemk(, prostorové a objemové regulativy pro
umistovani jednotlivych objektli s ohledem na urbanistické, technicko-inzenyrské, dopravni,
funkéni i provozni vazby na Sir§i zajmové uzemi.

Celkova sumarizace ploch:

Bydleni @ reKreace. ... .....ouviiiiiii s 2,416 ha

Verejne ProstranstVi.... ... 0,058 ha

(O] 17T 1 1 T 2,47 ha
Zaveér:

Lokalita je FeSena s dirazem na maximalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot feSené lokality
jako uzemi pro kvalitni bydleni a rekreaci. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici
zastavbu, inzenyrskeé sité a bezproblémové dopravni a péSi napojeni.

US v souladu s UP splfiuje nasleduijici:

- ¢Cleni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro cCinnosti, déje a zafizeni
v souladu s OOP a s ohledem na charakter uzemi

- fesi dopravni napojeni a dopravni obsluhu uzemi v&etné dopravy v klidu,

- feSi napojeni na verejnou technickou infrastrukturu,

- stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v€etné podminek
ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych
a architektonickych hodnot (stanovuje stavebni &aru a stavebni hranici, podlaZznost, vy$ku
zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd apod.).

Braha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
listopad 2019
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B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres SirSich vztahu

s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného Uzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres
s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky znazornénymi
objemovymi a prostorovymi regulativy, véetné FeSeni napojeni na technickou
infrastrukturu a feSeni dopravy
(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres koordinaéni situace
s urbanistickym FeSenim ploch, navrzenou zéstavbou, ochrannymi pasmy a limity
(méfitko 1: 1 000)

B.4. Vykres vlastnickych vztaht
(méfitko 1:1 000)
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Ovéfeni aktudlnosti potvrzeni

Ukonc¢eni moznosti schvaleni

vyuZziti

Pouzita technologie zpracovani: ..........cccccevveenennee. Zaznam proveden dne: ....................
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9 § 30 odst. 4 stavebniho zakona.
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791/13

Q/978

79111

79112

ZPUSOB VYUZITI POZEMKU

STAV NAVRH
REKREACE A BYDLENI
VEREJNE PROSTRANSTVI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
STAV NAVRH
—_———— — MISTNI OBSLUZNA KOMUNIKACE (MIMO RESENE UZEMI)
Wijrf}rf}ﬁifiﬁ}ﬁif}ﬁ}ﬁ( | ODSTAVNA A PARKOVACI STANI - ORIENTACNI UMISTENI
{ © © 0 6 6 } PESI A CYKLISTICKA PROPOJENI
CYKLOTRASA (MIMO RESENE UZEMi)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
STAV NAVRH
———— — — — VODOVODNI RAD - MIMO R.U.
— = — > — > — KANALIZACNI RAD
— — > — —] PODZEMNI KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE VN 22kV - MIMO R.U.
~ ~ PODZEMNI KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE NN 0,4kV - MIMO R.U.
g TS STAVAJICT KOMPAKTNI ZDENA TRAFOSTANICE VN - MIMO R.U.
guug TS PLOCHA PRO UMISTEN! TRAFOSTANICE VN
——~———~— KOMUNIKACNI VEDENI

LIMITY VYUZITI UZEMI, OSTATNI JEVY V UZEMI

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE - TYP 1

ARCHEOLOGICKE NALEZISTE - TYP 2

OCHRANNE PASMO VODOVODNIHO RADU (MIMO RESENE UZEMI)

UZEMNI STUDIE HORNI PLANA - SOR.3.J

V K. U. HORNI PLANA

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

F H B BN # HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE A ZNACENI

STAV NAVRH
+I_—II__II+I__II__II L S ., ) ;
SOR SOR.3.. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI (UP) / HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH (UP) + POPIS
79112

HRANICE A CISLO PARCELY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

VNITRNI KRESBA KATASTRALN{ MAPY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

[-]

STAVAJICI STAVBY DLE EVIDENCE KATASTRU NEMOVITOST]

HRANICE STAVEBNICH POZEMKU (PARCELACE)

OINACENI STAVEBNIHO POZEMKU

1550 m? CELKOVA VYMERA POZEMKU
—> ORIENTACNI{ UMISTEN{ VJEZDU NA POZEMEK
33 ORIENTACNI KOTY ODSTUPU A VZDALENOSTI

VODN{ NADRZ LIPNO I. - VODNI HLADINA 725 M. N. M

VZROSTLA ZELEN, STROMORADI

PLOCHY PRO SHROMAZDOVANI TRIDENEHO KOMUNALNIHO ODPADU

OCHRANNE PASMO KANALIZACNIHO RADU

OCHRANNE PASMO KABELOVEHO VEDENi VN A NN

OCHRANNE PASMO KOMUNIKACNIHO VEDEN(

PR

AKTIVNI ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI (MIMO RESENE UZEMI)

?’\J’\J’\J’\J'\I'\I'\I'\I’\JE

ZAPLAVOVE UZEMI Q 100 (MIMO RESENE UZEMI)

nrLALALALAL LA AL N
v A

e A A A

SPECIFICKA OCHRANA UZEMI - PLOCHA DULEZITA PRO OBRANU STATU (OBS) (RZ JENISOV)

LIMITY VYUZITi UZEMi V RESENEM UZEMI: IV. ZONA CHKO SUMAVA, ARCHEOLOGICKE NALEZISTE TYP 3 (UZEMI MIMO TYP 1 A 2),

CHRANENA OBLAST PRIROZENE AKUMULACE VOD SUMAVA (CHOPAV), OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE II.B - VNEJS,
EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA EVL NATURA 2000, MIGRACNE VYZNAMNE UZEMI

BRUHA A

KRAMPERA

1
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VLASTNICKE VZTAHY

OINACENI POZEMKU

VLASTNICKE PRAVO, ADRESA, PARCELNI CISLO (V K.U. HORNI PLANA) - STAV K 8. 7. 2019

Ceska republika,

(Pfislusnost hospodaiit s majetkem statu:Vojenskd Idzenskd a rekreaéni zafizeni, Magnitogorskd

1494/12, VrSovice, 10100 Praha 10)
p.C.: 791/12 (ostatni plocha, vyméra 11 115 m?))

‘ Jihoéesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice

(Hospodareni se svéfenym majetkem - DOm déti a middeze, U Zim. stadionu 19/1, Ceské

Bud&jovice 7, 37001 Ceské Budé&jovice)
p.C.: 791/11 (ostatni plocha, vyméra 4 493 m? )

‘ E.ON Ceskd republika, s.r. 0., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské Bud&jovice 7, 37001 Ceské Budgjovice

p.€.: 775/4 (ostatni plocha, vyméra 3 597 m?)

‘ COMFORT SDRUZENI a. s., Domailickd 1133/45, Skvriiany, 31800 Plzeri

p.€.: 791/13 (ostatni plocha, vyméra 2 362 m?)

‘ STRABAG a.s., Na bélidle 198/21, Smichov, 15000 Praha 5

p.€.: 784/4 (ostatni plocha, vyméra 3 212 m?)

791/3

791/12

TI 7o

79112 %,
791/23 %

791/24

~

776/6

823/8

791/11 823/9

821/24

823/
N~

002/44

N\

Q/978

UZEMNI STUDIE HORNI PLANA - SOR.3.J

V K. U. HORNI PLANA

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

F HE B B B # HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE A Z

NACEN|

STAV

NAVRH

482/30

HRANICE A CISLO PARCELY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

VNITRNI KRESBA KATASTRALN{ MAPY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

HRANICE STAVEBNICH POZEMKU (PARCELACE)

OINACENI STAVEBNIHO POZEMKU

CELKOVA VYMERA POZEMKU
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